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SZCZEGOLOWE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
- ZMIANA nr 3 STUDIUM

. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZU, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Z uwagi na uwarunkowania Srodowiska, uwarunkowania spoteczno — demograficzne
i petnione przez nie funkcje, jak rowniez przeprowadzone analizy (ekonomiczne,
srodowiskowe, spoteczne, demograficzne), przy uwzglednieniu mozliwosci budzetowych
miasta tancut, proponowane zmiany obszaru objetego zmiang nr 3 Studium dotyczg
wyznaczenia howych terenéw inwestycyjnych.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw zostaty
opracowane przy uwzglednieniu bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym
mowa w zatgczniku nr 36. Na potrzeby bilansowania przyjeto, iz wskazniki okreslone
w studium majg charakter wartosci granicznych, ktére powinny by¢ ustalane
w skrajnych przypadkach. Postugiwano sie wartoscig przecietng, a przecietne wartosci
poszczegdlnych wskaznikow powinny by¢ nizsze/wyzsze, w zaleznosci od charakteru
danego wskaznika, tj. jezeli wskaznik okredla warto§¢ maksymalng, to przecietna wartosc
tego wskaznika bedzie nizsza, a jezeli wskaznik okresla warto§¢ minimalng, to przecietna
wartos¢ tego wskaznika bedzie wyzsza. Nie przyjmowano do obliczen bilansowych
granicznych wartosci wskaznikow urbanistycznych, ustalonych w czesci "kierunki".

Obszar zmiany nr 3 Studium zlokalizowany jest niemalze w catosci poza obszarem
o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Poniewaz
opracowany bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe umozliwia wyznaczenie nowych
terenéw ustugowych i produkcyjnych, mozliwe byto wyznaczenie obszaru aktywnosci
gospodarczej (P/U3). Jego powierzchnia wykorzystuje czesciowo mozliwg do realizacji
powierzchnie uzytkowg zaréwno ustug jak i produkcji.

Na  obszarze zmiany nr 3  Studium  okreSlono rejony lokalizowania
poszczegdlnych funkciji:

— P/U3 — obszary aktywnosci gospodarczej,

— Z3 —obszary zieleni,

— KDL3 - droga publiczna klasy lokalnej,

— KKS3 - obszary komunikacji kolejowej.

W zmianie studium nie zawarto ustalen wynikajgcych z audytu krajobrazowego (art. 10

ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w czesci dot. audytu)
ze wzgledu na brak obowigzujgcego audytu krajobrazowego.
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Il. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Przyjete w zmianie Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wigzg
sie z okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miare jakosci przestrzeni
otwarte] i zurbanizowanej. Okreslone w zmianie Studium parametry i wskazniki
urbanistyczne stanowig wartosci nieprzekraczalne. Zaleca sie, aby jako wytyczng dla
sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjmowac
parametry i wskazniki urbanistyczne wieksze w zakresie powierzchni biologicznie czynnej
i mniejsze w zakresie intensywnosci wykorzystania terenu.

Ze wzgledu na skale opracowania rysunku kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego korekte zasiegu poszczegolnych funkcji do granic
wiasnosci nieruchomosci, jak réwniez dopuszcza sig:

— realizacje urzadzen stuzgcych zapobieganiu Kklesce powodzi i urzgdzen
melioracyjnych, prowadzacych do nawodnienia lub odwodnienia gruntéw rolnych
i odprowadzania wéd deszczowych z terenow zainwestowania;

— w kazdym terenie realizacje infrastruktury technicznej, rozumianej jako urzgdzenia i
obiekty wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i
telekomunikacyjne;

— istniejgce zagospodarowanie i dotychczasowe przeznaczenie, jako zgodne
Z ustaleniami studium;

— uzupetnienie uktadu drogowego o drogi niewskazane na rysunku studium
(publiczne i wewnetrzne).

Zmiana nr 3 Studium przyjmuje nastepujace kierunki i wskazniki zagospodarowania
terenéw oraz uzytkowania terenéw dla poszczegdinych funkcji:

1) P/U3 - obszary aktywnosci gospodarczej (obiektéw produkcyjnych, skladéw

i magazynoéw oraz ustug) (1.P/U3)

Obszary aktywnosci gospodarczej — obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz
ustug wraz z urzadzeniami budowlanymi, budynkami garazowymi, gospodarczymi
i higieniczno-sanitarnymi, dojsciami, dojazdami, parkingami oraz zielenia.

Jako funkcje uzupetniajgcg dopuszcza sie instalacje odnawialnych zrédet energii o mocy
powyzej 100 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,2;

— powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki, przy czym dla
infrastruktury technicznej powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 99%
powierzchni dziatki;

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym dla infrastruktury technicznej powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlanej;

— wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen,
ktorych wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);
dla budowli oraz infrastruktury technicznej dopuszcza sie wysokos¢ do 40 m.

2) Z3 —obszary zieleni (1.Z3, 2.Z3, 3.Z3)
Obszary zieleni w postaci skwerdw, parkéw, boisk, terenéw wypoczynkowych, zieleni
niskiej i wysokiej.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
— obszary wytgczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej, droég,
dojsc¢, dojazdow, ciggdéw pieszych i rowerowych;
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— dopuszcza sie niekubaturowe urzgdzenia sportowo-rekreacyjne.

3) KDL3 -droga publiczna klasy lokalnej

Istniejgce drogi klasy lokalnej.

Klase techniczng drogi nalezy traktowac, jako docelowg, przy czym dopuszcza sie
uwzglednienie istniejgcego zainwestowania, jako powodu nie zachowania parametrow.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

— parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

— dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego korekte przebiegu wyznaczonej na rysunku kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego drogi zgodnie z warunkami technicznymi oraz
do granic wtasnosci nieruchomosci;

— dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych drég realizacje infrastruktury
technicznej, takich jak: linie elektroenergetyczne, wodociggi, kolektory kanalizaciji
sanitarnych, gazociggi, linie teletechniczne zgodnie z przepisami odrebnym, .

4) KK3 - obszary kolejowe

Istniejgce obszary komunikacji kolejowej, na ktérych zlokalizowano obiekty i urzgdzenia
zwigzane z obstugg ruchu kolejowego takie jak: torowiska, bocznice kolejowe, drogi i obiekty
inzynierskie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: wysokos¢ zabudowy
nie wieksza niz 12 m, za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen, ktorych wysokos¢ wynika
z wymagan technicznych (technologicznych) ponadto dla budowli oraz infrastruktury
technicznej dopuszcza sie wysokos$¢ do 40 m.

lIl. OBSZARY ORAZ ZASADU OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO | UZDROWISK

1. Podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska oraz ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w politykach, planach, strategiach lub programach
dotyczgcych gospodarki przestrzennej nalezy uwzglednia¢ zasady ochrony srodowiska
i zrbwnowazonego rozwoju. Zgodnie z powyzszg zasadg zaktada sig, ze rozwdj spoteczno-
gospodarczy gminy odbywac¢ sie bedzie z poszanowaniem zasobdw srodowiska. Oznacza
to, ze na kazdym etapie rozwoju gminy réwnowazone bedg potrzeby gospodarcze,
spoteczne i ekologiczne, a podejmowane dziatania bedg umozliwialy zachowanie lub
przywracanie rownowagi przyrodniczej, w szczegolnosci:

— racjonalne ksztattowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,

— przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,

— przywracanie elementéw przyrodniczych do stanu wiasciwego,

— zachowanie roznorodnosci biologiczne;.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady,
zmiana nr 3 Studium okresla nastepujgce podstawowe kierunki polityki przestrzennej
prowadzace do zachowania, ochrony i rozwoju srodowiska przyrodniczego gminy:

— sprawny  monitoring  zanieczyszczen wraz z  wyposazeniem  gminy

w proekologiczne media,

— waloryzacja wytypowanych obiektéw i obszaréw oraz uzytkowanie zasobow lokalnych
zgodnie z zasadami ekorozwoju;

— ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, stosowanie najlepszych
dostepnych technologii i urzadzen, minimalizacja istniejgcych ucigzliwosci
zwigzanych gtéwnie z zanieczyszczeniem wod powierzchniowych, emisjg niska
i komunikacjg drogowa,
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2.

wykorzystanie przy zaopatrywaniu w ciepto budynkéw proekologicznych zrédet
tj.: gaz, energia elektryczna, olej opatowy oraz odnawialne zrédta energii,
nowoczesny system gospodarki odpadami,

przeciwdziatanie niewtasciwemu korzystaniu ze srodowiska, wdrozenie programu
segregaciji i utylizacji odpadow, usuwanie dzikich wysypisk odpadéw,

poprawa stanu infrastruktury technicznej, priorytetowa realizacja kompleksowych
systemoéw oczyszczania sciekow.

Obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych

Obszar zmiany nr 3 Studium w cafosci zlokalizowany jest w granicach w catosci
zlokalizowany udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 425
Debica - Stalowa Wola — Rzeszéw, w zwigzku z czym zaleca sie zastosowanie rozwigzan
technicznych i technologicznych nie powodujgcych zagrozen dla srodowiska wodnego
i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

Ponadto obszar zmiany nr 3 Studium zlokalizowany jest poza granicami obszaréw
objetych formami ochrony przyrody.

3.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

W ramach ochrony srodowiska i jego zasobdw oraz zapobiegania jego przeksztatceniom
nalezy dazy¢ do:

4.

zachowania zréwnowazonego rozwoju,

racjonalnego ksztattowania srodowiska i gospodarowania jego zasobami,
przeciwdziatania zanieczyszczeniom,

przywracania elementdéw przyrodniczych do stanu wtasciwego,

zachowania réznorodnosci biologicznej,

ograniczenia emisji substancji szkodliwych dla srodowiska do woéd powierzchniowych
poprzez stosowanie najlepszych dostepnych technologii i urzadzen, minimalizacje
istniejgcych ucigzliwosci i komunikacjg drogowa,

ograniczenia emisji i imisji substancji szkodliwych dla srodowiska do powietrza
atmosferycznego poprzez stosowanie najlepszych dostepnych technologii i urzgdzen,
minimalizacje istniejgcych ucigzliwosci, w tym zwigzanych z komunikacjg drogowa,
przeciwdziatania niewtasciwemu korzystaniu ze s$rodowiska w tym wdrozenie
programu segregacji i utylizacji odpadéw, usuwanie dzikich wysypisk odpadow,
poprawy stanu infrastruktury technicznej w tym szczegdlnie drogowej,

poprawy realizacji kompleksowych systemow oczyszczania Sciekéw,

prowadzenia statego monitoringu srodowiskowego,

dziatan ktére przyczynia sie do poprawy jakosci wdd powierzchniowych
oraz unikniecia ich zanieczyszczenia,

respektowania zasad zagospodarowania na obszarach i w otoczeniu obiektow
przyrody prawnie chronionej.

Zasady ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

W ramach ochrony krajobrazu kulturowego oraz zapobiegania jego przeksztatceniom
nalezy dazy¢ do:

nalezy dgzy¢ do zachowania istniejgcych zadrzewien srodpolnych,
nalezy dgzy¢ do minimalizowania dysonanséw przestrzennych,
zaleca sie zagospodarowanie terenow niezabudowanych zielenia.

IV.OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
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W obszarze zmiany nr 3 Studium nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong
konserwatorskg wynikajgcg z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (j.t. Dz. U. z 2021 r., poz. 710). Nie wystepujg rowniez obszary ani
obiekty wymagajgce objecia ochrong, jak réwniez dobra kultury wspétczesnej.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba okreslenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspotczesnej dla obszaru zmiany nr 3 Studium.

V. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji

System komunikacji, zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju, powinien
wspottworzy¢ przestrzeh ze swoim otoczeniem, poprzez korzystanie z istniejgcych drég oraz
budowe nowych ciggéw komunikacyjnych, ktére bedg umozliwiaty rownoprawne korzystanie
z drég uzytkownikow samochodéw, transportu zbiorowego, ruchu towarowego i pieszego.

Konieczne wydaje sie planowanie Sciezek rowerowych oraz wyznaczanie i tworzenie
nowych miejsc do parkowania.

Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
mozliwe jest wyznaczenie dodatkowych drég, zaréwno publicznych jak i wewnetrznych,
niewskazanych na rysunku zmiany Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego,
jak réwniez ciggow pieszych i Sciezek rowerowych.

1) Uktad drogowy

Podstawowy uktad drogowy obszaru objetego zmiang nr 3 Studium stanowi istniejgca
droga gminna (ul. Polna) - droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Ukiad ten moze zosta¢ uzupetniony przez drogi gminne
zaréwno publiczne, jak i wewnetrzne, w celu prawidtowego obstuzenia obszaru objetego
zmiang nr 3 Studium.

Geometria skrzyzowania drog powinna by¢ dostosowana do prognozowanego ruchu,
o ile pozwalajg na to warunki terenowe.

2) Parkowanie i miejsca postojowe

Stanowiska postojowe dla samochoddw powinny by¢ lokalizowane i urzgdzone w sposéb
nieucigzliwy na dziatce obiektu generujgcego potrzeby parkowania pojazdow.

Minimalna liczba miejsc do parkowania powinna wynosi¢ nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na 10 zatrudnionych lub nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektu.

Liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz ustalona w przepisach odrebnych.

3) Ruch pieszy i rowerowy

Na obszarze objetym zmiang nr 3 Studium zaleca sie utrzymanie istniejgcych i realizacje
nowych chodnikéw, drég rowerowych i ciggdéw pieszo-rowerowych. Zaleca sie wyrazne
oznakowanie tras na terenie oraz modernizacje istniejgcych drég na odcinkach
przeznaczonych dla ruchu rowerowego. Ruch rowerowy moze odbywac si¢ réwniez wzdtuz
wszystkich drog. W kazdym z tych przypadkow zaleca sie wydzielenie osobnego pasa dla
rowerzystow. Szczegdtowy przebieg tras rowerowych nalezy zweryfikowac i ostatecznie
okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

4) Komunikacja kolejowa

Przez obszar objety zmiang nr 3 Studium przebiega linia kolejowa opisana w rozdziale II,
oznaczona na rysunkach Studium. Zaktada sie utrzymanie istniejgcych linii kolejowych.
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Lokalizacja przysztych inwestycji w sasiedztwie terendéw kolejowych musi zapewnié¢
sprawny i bezpieczny ruch pociggéw na linii oraz w momencie jej budowy, rozbudowy,
przebudowy. Sposoby zagospodarowania terenow zlokalizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie linii kolejowych okreslajg przepisy odrebne.

5) Transport publiczny

W celu poprawy dostepnosci terendw, nalezy dazy¢é do rozwoju zasiegu i dostepnosci
transportu publicznego.

2. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

1) Gospodarka wodno-sciekowa

Podstawowym zrédtem wody pitnej sg i pozostang nadal wody podziemne.

Gtébwnym zadaniem gminy w zakresie zaopatrzenia w wode jest prawidtowe
gospodarowanie zasobami wod podziemnych, ich ochrona przed nadmierng eksploatacjg
oraz ochrona przed zanieczyszczeniem.

W zmianie nr 3 Studium zaklada sie rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
w celu zaopatrzenia w wode i odprowadzania sciekow. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i
urzadzen budowlanych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania sieci. Dopuszcza sie
stosowanie bezodptywowych zbiornikdw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Utrzymuje sie istniejacy system odprowadzenia wod opadowych do  kanalizacii
deszczowej lub powierzchniowo w tym retencjonowanie oraz istniejgcymi rowami i ciekami,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaktada sie rozbudowe sieci kanalizacji, retencjonowanie
lub zagospodarowanie powierzchniowo.

2) Zaopatrzenie w energie elektryczna

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie za pomocag Gtéwnego Punktu Zasilania
(GZP) zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego zmiang nr 3 Studium. Dopuszcza
sie budowe dystrybucyjnej i rozdzielczej sieci energetycznej, w tym linii sredniego i niskiego
napiecia, jak réowniez stacji transformatorowych.

3) Zaopatrzenie w gaz

Dopuszcza sie budowe dystrybucyjnej i rozdzielczej sieci gazowej, w tym gazociggéw
sredniego i niskiego cisnienia oraz stacji redukcyjno - pomiarowych niezbednych
do zaopatrzenia w gaz sieciowy.

4) Telekomunikacja

Zmiana nr 3 Studium zakfada rozbudowe sieci przewodowych i bezprzewodowych
zgodnie z wystepujgcym zapotrzebowaniem. W przypadku realizacji stacji bazowych telefonii
komérkowej o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50 m n.p.t. niezbedne jest zgtoszenie
tej inwestycji do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie lokalizacje nowych inwestycji w tym zakresie
na wszystkich terenach.

5) Gospodarka odpadami

Na obszarze objetym zmiang nr 3 Studium nie przewiduje sie lokalizacji sktadowiska
odpaddéw komunalnych.

Zasady odbioru odpaddéw zgodnie z ustaleniami przyjetego przez gmine Regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta tancuta oraz zgodnie z zapisami
Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Podkarpackiego.
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VI.INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM |
PONADLOKALNYM

Cele publiczne, o ktérych mowa w zmianie Studium, okreslone zostaty w art. 6. Ustawy
Z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

1. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zmiana nr 3
Studium zaktada, ze tego typu inwestycje moga by¢ zlokalizowane w granicach kazdego
z obszaréw. Do gtéwnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg przede
wszystkim wszystkie drogi publiczne, tereny urzgdzen stuzgcych zaopatrzeniu w wode,
energie elektryczng oraz odprowadzaniu i utylizacji odpadow (tereny obiektow i sieci
infrastruktury technicznej - wodociggéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
telekomunikacji), wodne zbiorniki retencyjne.

2. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze objetym zmiang Studium nie bedg rozmieszczone inwestycje celu
publicznego o znaczenia krajowym.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego na obszarze
objetym zmiang nr 3 Studium nie wskazuje obszar inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

VIl. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

1. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego
Na obszarze objetym zmiang nr 3 Studium nie wyznacza sie obszarow, dla ktorych
obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
2. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Na obszarze objetym zmiang nr 3 Studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatébw nieruchomosci na podstawie art. 102 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

3. Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych

Na obszarze objetym zmiang nr 3 Studium nie wyznacza sie lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni ponad 2000m? (art. 10. ust. 2 pkt. 8).

4. Obszary przestrzeni publicznej

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni
publicznych.

VII. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADzIC
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM
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WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH |
LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

1. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na charakter obszaru objetego zmiang nr 3 Studium, jak rowniez planowane
kierunki zagospodarowania obszaru, zaleca sie, aby gmina sporzadzita miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy caty obszar. Celem zabiegu jest
opracowanie ustalen spojnych dla catego obszaru, ktérych realizacja spowoduje racjonalne
gospodarowanie przestrzenia, a takze zapewni odpowiednig ochrone srodowiska.

2. Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne

Obszar objety zmiang nr 3 Studium w catosci zlokalizowany jest w granicach
administracyjnych miasta, jak réwniez nie wystepujg w jego granicach tereny lesne,
w zwigzku z czym nie zachodzi potrzeba wyznaczenia obszaréw wymagajgcych zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Nie wyznacza sie
obszaréw wymagajgcych zmiany przeznaczenia.

IX. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W granicach zmiany nr 3 Studium zaktada sie sukcesywne ograniczanie rolniczej
przestrzeni produkcyjnej wraz z rozwojem przestrzennym wyznaczonych terenow
przeznaczonych pod zainwestowanie.

W odniesieniu do lesnej przestrzeni produkcyjnej, ze wzgledu na brak terendéw lesnych
w obszarze zmiany nr 3 Studium nie okresla sie kierunkow i zasad ich ksztattowania.

X. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W obszarze zmiany nr 3 Studium nie okresla sie obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig ani obszaréw osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak ich wystepowania.
XI. OBIEKTY | OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W Z£0ZU KOPALINY

FILAR OCHRONNY

W obszarze zmiany nr 3 Studium nie okre$la sie obiektéw i obszaréw, dla ktorych
wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny, ze wzgledu na wystepowania zfoza.

Xll. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ

W obszarze zmiany nr 3 Studium nie okresla sie obszaréw pomnikow zagtady i ich stref
ochronnych, ze wzgledu na brak ich wystepowania.

XIll.  OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

W obszarze zmiany nr 3 Studium nie okresla sie obszaréw wymagajgcych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, ze wzgledu na brak ich wystepowania.
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XIV. OBSZARY ZDEGRADOWANE

W obszarze zmiany nr 3 Studium nie okresla sie obszaréw zdegradowanych, ze wzgledu
na brak ich wystepowania.

XV. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH, W
TYM STREF OCHRONNYCH WYNIKAJACYCH Z DECYZJI
LOKALIZACYIJNYCH WYDANYCH PRZEZ KOMISJE PLANOWANIA PRZY
RADZIE MINISTROW W ZWIAZKU Z REALIZACJA INWESTYCJI W
ZAKRESIE OBRONNOSCI | BEZPIECZENSTWA PANSTWA

Zasieg i granice terenow zamknietych na obszarze objetym zmiang nr 3 Studium
wyznaczono na podstawie Decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca
2014 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktore przebiegajg linie kolejowe, jako terendow
zamknietych z pozn. zm.

Strefy ochronne dla terenéw kolejowych ograniczajg sie do granic dziatek. Granice
terenéw zamknietych wskazano na rysunkach zmiany nr 3 Studium.

Dla terenéw zamknietych wskazano przeznaczenie KK3. Szczegdétowe warunki
zagospodarowania na tych terenach zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

XVI. GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL
ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A TAKZE ICH STREF
OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

1. Granice obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych 2zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW

W mysl art. 10 ust. 2a ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli
na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszardw, na ktérych rozmieszczone bedg
urzagdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajgcej
100 kW, a takze ich  stref ochronnych  zwigzanych z  ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie
ich rozmieszczenie.

W zwigzku z powyzszym wyznacza sie granice obszarow, na ktorych rozmieszczone
beda urzadzenia  wytwarzajgce  energie z odnawialnych  zrédet  energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW oznaczone na rysunku studium — KIERUNKI, ktére sa
tozsame z granicami stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, z wytgczeniem
elektrowni wiatrowych.

2. Granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Wyznacza sie granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, oznaczone na rysunku studium - KIERUNKI.

Granice stref ochronnych zostaty wyznaczone dla planowanych obiektow OZE
w postaci granic stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu, ktére tozsame sg z granicami obszaréw, na ktorych
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rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy powyzej 100 kW.

XVII. SYNTEZA | UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Celem opracowania zmiany nr 3 Studium dla terenu wyznaczonego na podstawie
uchwaty XIV/101/2019 Rady Miasta tancuta z dnia 4 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany nr 3 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta tancuta, zmienionej uchwatg nr XXIX/179/2020 Rady Miasta tancuta
a dnia 29 lipca 2020 r., byto sporzadzenie dokumentu zawierajgcego kierunki rozwoju
poszczegolnych funkcji na terenie jednostki objetej zmiang. Zmiany wniesione do dokumentu
polegajg przede wszystkim na dostosowaniu ustalen studium w zakresie mozliwych
przeznaczen, zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy oraz parametrow
i wskaznikéw urbanistycznych do aktualnego zapotrzebowania na obszarze objetym zmiana.
Wprowadzone zmiany uwzgledniajg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych, w tym
m.in. w zakresie ochrony Srodowiska. Powyzsze opracowanie wykonane zostato zgodnie
z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy —
stosownie do problematyki dotyczgcej terenu objetego niniejszg zmiang.

W zwigzku z wejsciem w zycie Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizaciji
(Dz. U. z 2015 r., poz. 1777) w ramach zmiany nr 3 Studium w zatgczniku nr 36 oceniono
potrzeby i mozliwosci rozwoju catego miasta tancuta. W ramach analiz brano pod uwage
uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognoze demograficzng dla
gminy w perspektywie do 2050 roku oraz uwzgledniono mozliwosci finansowe gminy.
Zgodnie z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym, na podstawie
prognozowanego zapotrzebowania na tereny pod poszczegoélne funkcje oraz chionnosci
terenbw o0 w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe dokonano bilansu terenow
przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjne. Bilans wykazat,
iz na terenie gminy, mozliwe jest wyznaczenie nowych terenéw przeznaczonych pod funkcje
ustugowe i produkcyjne oraz, ze nie ma podstaw do wyznaczania nowych obszaréw pod
zabudowe mieszkaniowg poza obszarami o w peini wyksztatconej, zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej.

Przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie uwzgledniono wyniki analizy potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy, w tym bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

W strukturze docelowych jednostek terenowych na obszarze objetym zmiang nr 3
Studium wyrézniono nastepujgce ich typy funkcjonalne (przewazajgce przeznaczenie):

— P/U3 - obszary aktywnosci gospodarczej,

— Z3 —obszary zieleni,

— KDL3 —droga publiczna klasy lokalnej,

— KKB3 - obszary komunikacji kolejowe;j.

Wszelkie ustalenia Studium stanowig podstawe do sporzadzania i uszczegoétowienia
zamierzen planistycznych na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Dokument Studium pozwoli wladzom gminy na wyznaczenie strategicznych celéw
rozwojowych jak rowniez uregulowanie i mozliwos¢ prowadzenia odpowiedniej do potrzeb
gminy gospodarki przestrzennej.]***

** zmiany wprowadzone zmiang nr 3 Studium
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